Sprawozdanie Zarzadu za 2009 r.

I. DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH

1. Zebranie Przedstawicieli Czionkow

Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw Spotdzielni jest najwyzszym orga-
nem Spoétdzielni. W 2009 roku odbylo si¢ jedno Zebranie Przedstawi-
cieli Cztonkow.

Zebranie Przedstawicieli Cztonkow odbylo si¢ 26 czerwca 2009 roku.

Na uprawnionych 97 delegatow obecne byly 54 osoby, co stanowito
52% ogoétu uprawnionych.

Zebranie Przedstawicieli zostato zwotane prawidlowo i podjgto na nim
uchwaly w sprawie:

1. Zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni za
2008 .

2. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za 2008 r.

3. Zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spotdzielni za 2008 r.

4. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

5. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan zaciagnigtych przez Spot-
dzielni¢ w okresie od 26.06.2009 r. do 30.06.2010 r.

Na zakonczenie zebrania zostat odczytany i1 przekazany do realizacji
Zarzadowi Spoétdzielni protokét Komisji Wnioskowej zawierajacy 7
przyjetych wnioskow. Informacja o realizacji tych wnioskow znajduje
si¢ W niniejszym opracowaniu na stronie 15.

2. Rada Nadzorcza

Zgodnie z § 115 Statutu Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad
dziatalno$cig Spotdzielni.

Rada Nadzorcza dziata poprzez:

1. Posiedzenia plenarne.

2. State komisje Rady (rewizyjna, gospodarki zasobami mieszka-
niowymi, inwestycyjng oraz spoteczno-kulturalna) opierajac si¢ na
przepisach Statutu, regulaminach Rady Nadzorczej oraz Regulami-
nie Prezydium Rady Nadzorczej, zatwierdzonych przez Zebranie

II. STRUKTURA ORGANIZACYINA

Przecigtne zatrudnienie w 2009 roku wyniosto ogdtem 97 etatow,
zmniejszyto si¢ o 2 etaty w stosunku do poprzedniego roku.

1. Pion Prezesa Zarzadu
- 40 etatow w nastepujacych komorkach organizacyjnych:

a) finansowo-ksiegowej,

b) ekonomicznej,

¢) spraw mieszkaniowych,

d) pracowniczej,

e) radcy prawnego,

f) samorzadowo-organizacyjne;j,
g) windykacji naleznosci,

h) marketingowe;.

2. Pion zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Technicznych
- 5 etatéw w Dziale Technicznym.

Przedstawicieli Cztonkéw Spotdzielni lub przez Rade Nadzorczg.
Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni znajduje si¢
W niniejszym opracowaniu na stronie 16.

3. Zarzad Spotdzielni

Zgodnie z § 128 Statutu Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz
reprezentuje ja na zewnatrz. Dzialalno$¢ Zarzadu opiera si¢ na przepi-
sach Statutu i Regulaminu zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza.
Zarzad Spotdzielni dziatal w roku sprawozdawczym w nastgpujacym
sktadzie:

a) Prezes Zarzadu — mgr Pawet Pawtowski, Dyrektor Spotdzielni

b) Wiceprezes Zarzadu - mgr Pawel Bialas, Z-ca Dyrektora ds. Tech-
nicznych

¢) Wiceprezes Zarzadu — mgr Maria Kantorska, Z-ca Dyrektora ds. Eks-
ploatacji

W 2009 roku Zarzad odbyt 52 posiedzenia, w ktorych brata udziat
rowniez kadra kierownicza oraz pracownicy Spotdzielni tj. Gtow-
na Ksiggowa i jej zastgpcy, kierownicy osiedli, kierownik Dziatu
Stuzb Pracowniczych, kierownik Dzialu Technicznego, kierow-
nik Dziatu Spraw Mieszkaniowych, radca prawny, specjalista ds.
samorzadowych i inni pracownicy Spotdzielni. W posiedzeniach
Zarzadu udzial brali rowniez radni Rady Miejskiej w Swarzedzu.

4. Zebrania Grup Czionkowskich

Corocznie, zgodnie z § 136 Statutu, Zarzad zwoluje Zebrania Grup
Cztonkowskich. W pierwszym pétroczu 2009 roku odbyty si¢ 3 Zebrania
Grup Cztonkowskich. Frekwencja na zebraniach wyniosta okoto 2 %.

Na zebraniach przedstawiono cztonkom Spoétdzielni sprawozdanie
z dziatalnosci Spotdzielni, Rady Nadzorczej oraz informacje o reali-
zacji wnioskow Zebran Grup Cztonkowskich i plan dziatalnosci SM
na 2009/2010 r. Pod adresem Zarzadu Spoétdzielni, Rady Nadzorczej,
Urzedu Miasta i Gminy skierowano szereg wnioskow, ktore przekazano
do realizacji wg kompetencji.

3. Pion zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji
- 52 etaty w nastepujacych stuzbach:

a) odbior6w technicznych zasobow mieszkaniowych,
b) administracji zasob6w mieszkaniowych,

¢) gospodarzy domow,

d) remontowo-konserwacyjne;.

Na stronie nast¢pnej znajduje si¢ schemat struktury organizacyjnej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzedzu.
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III. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Ilos¢ cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej - stan z 31 grudnia 2009

os. Dabrowszczakoy
roku.

Ogotem 6475
W tym:

1) zamieszkali 5646
2) wspotcztonkowie 145
3) oczekujacy 622
4) cztonkowie na lokale uzytkowe 62

Struktura lokali mieszkaniowych w 2009 r.

odrgbna wtasno$¢ lokali mieszkalnych 615
wlasno$ciowe prawo do lokalu 4653
lokatorskie prawo do lokalu 562
najem 78

Na koniec 2009 r., z 0s6b ktdre nabyty spotdzielcze wlasno§ciowe pra-
wo do lokalu mieszkalnego na wolnym rynku, 146 nie bylto zaintereso-
wanych uzyskaniem cztonkostwa w Spotdzielni. Ponadto 55 0séb zo-
stato pozbawionych cztonkostwa w Spotdzielni w wyniku wykluczenia
przez Rad¢ Nadzorcza.
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IV. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLDZIELNI

1. Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2009 zostato zatwierdzone uchwata Rady Nad-
zorczej 29.04.2010 r. na podstawie opinii biegtego rewidenta i zawiera:

1) bilans obejmujacy aktywa i pasywa w kwocie 200.729.988,09 zt
2) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r. wykazujacy zysk netto 0,00 zt

3) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2009 do 31.12.2009,
4) rachunek przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2009 do 31.12.2009
wykazujacy zmniejszenie stanu $Srodkéw pieni¢znych o kwote

2. Aktywa trwate

Na dzien 31.12.2009 r. warto$¢ aktywow trwatych netto wyniosta
i dotyczyta:
1) rzeczowych aktywow trwatych
2) inwestycji dlugoterminowych
3) dlugoterminowych rozliczen migdzyokresowych

2.1. Srodki trwate:

Obroty wg ewidencji ksiggowej na 31.12.2009 r. przedstawiaja si¢ nastepujaco:
- stan z 01.01.2009 r. warto$¢ brutto
- przychody w 2009 r.
- rozchody w 2009 r.

- stan $rodkow trwatych wg wartosci poczatkowej na 31.12.2009 r.

2.2. Srodki trwate w budowie na 31.12.2009 r.
Naktady z B.O.
Poniesione w 2009 r.
Przyjete na $rodki trwate
Sprzedane

2.3. Inwestycje dtugoterminowe:
Dotycza udzialow w:
- Swarzedzkiej Telewizji Kablowej,
- Zwiazku Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych RP

2.4. Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
dotycza:
- odsetek od kredytow mieszkaniowych
- rozliczen migedzyokresowych gospod. zasob. mieszkan.
- rozliczen migdzyokresowych kosztow

97.998,24 7

195.659.890,95 zt

162.093.700,10 zt
29.050,00 zt
33.537.140,85 zt

208.814.680,36 zt
2.659.703,13 zt
2.028.787,54 z
209.445.595,95 zt

4.401.319,43 z
6.706.014,86 zt
742.271,01 zt
2.603.901,84 zt
443.064,60 zt

29.050,00 zt

29.000,00 zt
50,00 zt

33.537.140,85 zt
33.113.888,28 zt

421.897,60 zt
1.354,97 zt

3. Stan funduszy Spoltdzielni na dzien 31.12.2009 r. ksztaltowal sie nastepujaco:

3.1. Fundusze podstawowe:
- udziatowy
- zasobowy
- wkladow zaliczkowych
- wktadow mieszkaniowych
- wktadoéw budowlanych
- wktadow na lokale uzytkowe
RAZEM
- zmniejszenie z tyt. umorzen majatku trwat.
- nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna)

Stan kapitaléw na dzien 31.12.2009 r.
3.2. Fundusze specjalne:

- zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych
- remontowy

4. Koszty Zarzadu

Koszty Zarzadu w 2009 r. wynosily

1.050.955,09 zt
25.446.487,79 zt
5.456.577,92 zt
23.928.392,71 zt
146.035.162,68 zt
6.945.286,78 zt
208.862.862,97 zi
50.833.906,21 zt
5.545.155,36 zt

152.483.801,40 z1
130.533,36 zt

- 5.618.380,70 zt

4.568.234,27 zt
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5. Zalegtosci w optatach za lokale:

a) stan zaleglosci z tytulu optat za lokale, z podzialem czasowym przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp Tres¢ Rok 2006 Rok 2007 Rok 2008 Rok 2009
1. | Biezace 896 139.662,83 | 1970 567.004,49 | 1826 609.622,08 | 1708 710.972,78
2. | 0d1-3 m-cy 2257 654.103,76 | 203 159.828,01 193 20042195 | 208 275.862,38
3 Ponad 3 - 1 roku 921 678.845,71 92 409.059,30 | 103 424.408,76 | 213 528.254,05
i wiecej
4074 1.472.612,30 | 2265 1.135.891,80 | 2122 1.234.452,79 | 2129 1.515.089,21

Z przedstawionych danych wynika, w roku 2009 zadtuzenie z tytulu optat za lokale (bez spraw sadowych) zwigkszyto si¢ 0 280.636,42 zt

b) zalegle naleznosci z podziatem analitycznym (bez spraw sadowych) :

Tres¢ lloé diuznikéw Kwota $rednia kwota zadluzenia na 1 diuznika

1. Lokale mieszkalne 1.907 1.286.662,30 674,70

2. Lokale uzytkowe 222 208.426,91 1.029,00
2129 1.515.089,21 711,60

¢) poréwnanie zalegtosci w stosunku do lat poprzednich (tacznie z dochodzonymi na drodze sadowe;j).

Tres¢ 2006 2007 2008 2009

1. Do4m-cy 893.748,75 726.832,50 810.044,03 112541817
2. Powyzej4 - m-cy — 1 roku i wiecej

3. Nadrodze sadowej 578.863,55 409.059,30 424.408,76 389.671,04
925.842,85 582.517,15 509.071,47 673.693,15
2.398.455,15 1.718.408,95 1.743.524,26 2.188.782,36

Z powyzszych danych wynika, ze zadluzenie uzytkownikoéw loka-
li w roku 2009 zwigkszylo si¢ w poréwnaniu do roku 2008 o kwote
445.258,10 zt. Wskaznik zalegloéci w stosunku do rocznego wymiaru
optat za lokale ulegt zwigkszeniu. Zalegte optaty na 31.12.2009 r. stano-
wig 85,52% miesigcznego wymiaru oplat tj. 7,13 % rocznego wymiaru
opfat.

os. Dabrowszczakow 7

Poréwnujac zaleglo$ci do rocznego wymiaru oplat, wynosza one:
2001- 9,30%
2002 - 11,90 %
2003 - 11,70 %
2004 - 9,81 %
2005- 9,73%
2006 - 8,67 %
2007 - 6,07 %
2008 - 5,75%
2009- 7,13%

Spoétdzielnia podejmuje roznego typu dziatania w celu wyegzekwowa-
nia zalegltych optat (o tym na stronie 14).

W roku 2009 skierowano do sadu 96 spraw na kwotg 322.550,46 zt.
Zakonczono postepowanie w 54 sprawach na kwote 209.417,68 zt.

Na dzien 31.12.2009 r. pozostato do zakonczenia 210 spraw w tym:
sagdowe -133
komornicze - 77
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V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Zasoby mieszkaniowe

Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych Spotdzielni Mieszkaniowej w Swarzgdzu wg stanu na dzien 31.12.2009 roku przedstawia tabela.

Mieszkania: ; — Budynki jednorodzinne | Zasoby mieszkaniowe
Lp Lokalizacja wiasnosciowe Iokatorskie najem odrebna wiasnosé Mieszkania ogolem na gruncie SM ogétem
szt m szt m szt m’ szt m szt m st m szt m'

1.|UL Poznanska 2 104200 1 67,00 0 0,00 1 50,42 23 115942 23 115942
2.|0s. Wiadystawa IV i 3395,58 1 47,79 0 0,00 12 548,49 90 3991,86 90 399186
3.|0s. Zygmunta Ill Wazy 212 9173,75) 9 394,30 0 0,00 28 125645 2489 10 824,50 2491 1082450
4.|0s. Dabrowszczakdw 689 38 317 40, 34 201940 0 0,00 150 621,50 873 49 958,30 1 149,80 874 5010810
5.|0s. Czwartakow 668 34 821,30, 34 170720 0 0,00 134 7 133,40 836 43 661,90 4 464,30 840 4412520
6.|0s. Gryniow 169 11 292,50 16 1009,20 0 0,00 26 171,70 n 14 021,40 211 1402140
7.|0s. Kosciuszkowedw 823 46 891,15 47 2 602,55 0 0,00 185 10 875,70 1035 60 369,40 1055) 6036940
8.|0s. Raczyriskiego 383 23 275,23 208 12691,20 0 0,00 20 1271,60 611 37 238,03 1" 173300 622\ 3897103
9.{0s. Cegielskiego 650 3453391 0 0,00 0 0,00 4 188,10 634 3472161 654  34T2161
10.0s. Dzialyfiskiego 118 £ 231,90, 47 213301 2 89,60 8 451,57 175 8 906,08 4 462,00 179 9 368,08
11.0s. Mielzyniskiego 0 0,00 1 110,80 1 110,80
12.|Poznan Antoninek M £491,90] 122 7 066,20 0 0.00 0 0,00 233 13 556,10 2331 1355810
13.|Poznan ul. Gleboka 41 2021 49 0 0,00 0 0,00 0 0,00 4 202149 41 202149
14.|Poznan ul. Rybaki 4 189,03 4 187,19 0 0,00 2 61,74 10 437,96 10 437,96
15. |Kostrzyn 7 439513 35 1988,80 0 0,00 4 2062, 146 B 446,09 146 B 445,09
16. |Komik 62 3644 48 0 0,00 8 421,80) 2 120,77 72 4 187,05 1 176,70 73 4 363,75
17. |Mieszawska 0 0,00 0 0,00 42 767,32 0 0,00 42 767,32 42 76732
18.|Glowna 42 1 596,66 2 85,69 2 T0.48 1 26,60 47 177943 47 177943
19.|Matachowskiego 81 3 555,62 1 46,03 5 235,27] 5 245,43 92 408235 92 408235
20.|Warszawska 44 1968.41 0 0,00 1 48,83 0 0,00 45 2018,24 45 201824
21.|Tomickiego 41 184724 0 0,00 3 156,00 0 0,00 44 2003,24 44 2003,24
22.|Lubon 119 561487 0 0,00 6 200,58 2 85,00 127 590043 127 590043
23.|Czerwonak 141 5945 55 1 5391 5 192,06 1 53,98 148 6245,50 148 624550
24.|Chwaliszewo 37 164337 0 0,00 4 150,63 0 0,00 41 1694,00 41 1694,00
25.|Niedzialkowskiego 21 1128 44 0 0,00 0 0,00 0 0,00 21 112844 21 112844
Ogdlem 4631] 249917 51| 562 32 099,4ﬂ 2 332,55 515 34 772,61 5886] 31912214 22| 309660 5908 32221874

W roku 2009 zaledwie 40 mieszkancow dokonato przeksztatcen praw do lokali. Przeksztalcono: 8 mieszkan wtasnosciowych, 25 lokatorskich i 7
najmowanych. Jest to zaledwie 8% wszystkich przeksztalcen, jakie miaty miejsce w roku 2008.

2. Dzialalnos¢ eksploatacyjna

Przychody z biezacej dziatalnosci Spétdzielni w 2009 r. byly wyzsze od kosztoéw o 795,5 tys. zi. Po uwzglednieniu dziatalnosci finansowej i
pozostatej dziatalnosci operacyjnej, wynik roku 2009 wynosi 0,0 zt. Saldo rozliczen migdzyokresowych na dzien 31 grudnia 2009 roku wynosi
+ 31,5 tys. zt. Saldo sktada si¢ z sald szczegdtowych: na eksploatacji — 421,9 tys. zl, na rozliczeniach z tytutu poboru gazu przez gazomierze zbior-
cze +25,2 tys. zt, na rozliczeniach z tytulu wywozu nieczystosci +372,8 tys. zt, na rozliczeniach z tytulu wody i kanalizacji +56,7 tys. zt oraz na
innych rozliczeniach -1,3 tys. zt. Powyzsze kwoty beda podlegaty rozliczeniu w roku nastepnym.

Kwoty kosztéw i przychodow w 2009 roku w poszczegdlnych dziedzinach dzialalno$ci Spéldzielni przedstawia tabela:

Lp. Rodzaj dziatalnosci Koszty Przychody Wynik
1. Eksploatacja z odpisem na fundusz
remontowy i kosztami Zarzadu 14 595,8 16 229,6 1633,8
2. | Gospodarka cieplna 7511,3 75113 0,0
3. | Dzwigi 107,9 120,7 12,8
4. | Woda i kanalizacja 4019,0 36439 -375,1
5. | Dostawa gazu 655,9 7019 46,0
6. | Wywoz $mieci 1790,0 1900,8 110,8
7. | Konserwatorzy 250,7 259,7 0,0
8. | Dziatalnosc spoteczno-kulturalna 21,0 -1.9 229
9. | Obstuga Inwestycji 459,4 229,7 -229,7
10. | Transport wiasny 136,3 743 62,0
11. | System informaciji (Informator i STK)* 360,5 423 -318,2
12. | Razem dzialalnosé podstawowa 29 916,8 307123 7955
13. Koszty i przychody z pozostalej dziatalnosci
operacyjne] 887,7 607,8 -279,9
14. | Koszty i przychody finansowe 752,2 2747 -477,5
15. | Ogotem 31556,7 31594,8 38,1
16. | Podatek dochodowy 0,0
17. | Saldo po rozliczeniu podatku 31 556,7 31594,8 38,1
18. Saldo rozliczen miedzyokresowych na
dzien 31.12.2008 r. 335,3 0,0 -335,3
18- saldo rozliczer miedzyokresowych
rozliczen na dzien 31.12.2009 r. 31,5 31,5

*Informator Spotdzielczy | Swarzedzka Telewizja Kablowa

Koszty i przychody
w dziatalnosci

Spotdzielni
w 2009 roku

(w tys. zi,

dane bilansowe)
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Zgodnie ze znowelizowana ustawa o podatku dochodowym od o0séb prawnych od 1.01.2007 r. w spdtdzielniach mieszkaniowych opodatkowaniu
podlegaja: przychody z lokali uzytkowych, ze sprzedazy majatku trwatego, ze sprzedazy reklam oraz przychody finansowe nie dotyczace gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi. Przychody podatkowe w Spotdzielni w 2009 r. wyniosty 2.518.593,18 zt, za$ koszty 2.316.217,05 z1, co daje
dodatni wynik podatkowy w wysokosci 202.376,13 zt. Wyniki na dziatalno$ci zwolnionej i opodatkowanej zarachowano lgcznie na rozliczenia

migdzyokresowe.

Poréwnanie struktury i poziomu kosztéw w latach 2007-2009 przedstawiaja tabele:

Wyszczegdlnienie 2007 2008 2009
PLN % PLN % PLN % Zestawienie
Koszty dziatalnosci kosztow
operacyjne 29.135.653,78 | 93,38 30.096.214,92 94,07 | 29.916.787,77 94,80 wedlug ’
Pozostale koszly operacyjne 1698.332,17| 544 77564871 242 86769176 282 SMadnikow
Koszty finansowe 368.546,83| 1,18 1122.66597 | 3,51 752.223,24 238 soruktury
Ogolem koszty 31.20253278| 100|  31.99452960| 100| 31556.702,77 100
Wskazniki dynamiki
Analiza | Wyszczegdlnienie
dynamiki 2007-2008 2008-2009
. kosztow [Koszty dzialalnosci operacyjnej 103,30% 99,40%
iich skladnikow 'o7ostale koszty operacyjne 45,67% 114,44%
Koszty finansowe 304,62% 67,00%
Koszty ogolem 102,54% 98,36%

Analiza kosztow dzialalnosci ukazuje, ze koszty dziatalnosci operacyjnej sa na poziomie 95% kosztow ogoétem. W 2009 r., podobnie jak w roku
2008, nastgpita pozytywna tendencja zwigkszania udziatu kosztow dziatalnosci podstawowej w kosztach ogdtem.
Koszty ogétem roku 2009 zmniejszyly si¢ w porownaniu do roku 2008 o kwote 437.826,83 zt.

Wyszczegolnienie 2007 2008 2009
PLN % PLN % PLN %
Koszty dziatalnosci 29.13565378| 100 30.096.214.92| 100 2991678777 100
operacyjnej
1. Amortyzacja 24737167| 087 23425282| 078 22617419 076 Koszty
2. Zuzycie mater. | energi 11.231.611.60 | 38.55 11529.067,41| 3830 12.368.82132 | 4134  rodzajowe
3. Uslugi obce 4370771.87| 15,00 4.929.230.05| 16.38 490543470 1640 wedhug
4. Podatki i oplaty 262619547 9,01 2.250.895,14 | 7,48 1.528.78183| 511 Skladnikow
5. Wynagrodzenia 550029439 | 18,88 545977669 | 18,14 555340471 | 18.56
6. Swiadczenia na rzecz 1088.25692| 374 830.19142| 276 84861441 284
pracownikow
7. Pozostale 407115186| 1397 486280139 16.16 448555661 14.99

Wsrdéd kosztow rodzajowych najwicksza pozycje zajmuje zuzycie materialdow i energii, ich warto§¢ wzrosta w stosunku do roku 2008 o
839.753,91 zt. Udzial pozostatych zmienit si¢ nieznacznie.

Optaty eksploatacyjne w roku 2009 nie ulegly zmianie, poza kilkoma nieruchomosciami potozonymi:

1) w Swarzedzu
- os.Wladystawa IV 1-5
- ul. Poznanska 33

2) w Poznaniu
- ul. Rybaki 1A

- ul. Gtéwna 55, 55A, 59, 59A

- ul. Matachowskiego 4, 6

- ul. Chwaliszewo 17, 19, 21, 23

- Antoninek

3) w Luboniu
- ul. Kolonii PZNF 5, 6, 7
- ul. Kolonii PZNF 1, 2, 3, 4
- ul. Armii Poznan 81, 83, 85
- ul. Armii Poznan 51
- ul. Hibnera 5, 6, 7

Pewnym korektom poddano ponadto optaty za wywodz nieczystosci statych i od dnia 01.02.2009 roku ich wysoko$¢ wynosita zaleznie od lokalizacji
od 9,50 zt/osoba/m-c do 11,50 zl/osoba/m-c (dla okoto 80% mieszkancoéw oplaty zmniejszyly si¢).
Optaty za dzwigi w budynkach wielorodzinnych w roku 2009 oraz optaty za gaz pobierany przez gazomierze zbiorcze nie uleglty zmianie.
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3. Gospodarka cieplna

Koszty gospodarki cieplnej w 2009 roku wyniosty 7.511.299,36 zt net-
to, co stanowi 93 % kosztow roku 2008. Z kwoty ogdtem, 87 % tj.
6.517.846,78 zt stanowity koszty zakupu energii cieplnej poprzez miej-
ska sie¢ cieplna, a 13 % tj. 993.452,58 zt to koszty wytworzenia energii
cieplnej w kottowniach lokalnych.

W 2009 roku $redni koszt ogrzewania lokali zasilanych z miejskiej sieci
cieplnej wyniost 1,89 zt za metr kwadratowy miesigcznie, koszt ogrze-
wania z kottowni lokalnych wynidst 2,69 zt za metr kwadratowy mie-
siecznie. Opomiarowanie zuzycia i mozliwos¢ regulowania temperatury
wewnatrz pomieszczen powoduje, ze koszty ogrzewania w poszczeg6l-
nych lokalach znacznie si¢ r6znia. Przy statej wielko$ci zasobow ogrze-
wanych z poszczegdlnych zrédet i zblizonych warunkach pogodowych,
zwraca uwagg rosnacy udziat kosztow dotyczacych kottowni lokalnych,
jest to wynik proporcjonalnie szybszego wzrostu oplat za gaz.
Gospodarka cieplna jest dla Spotdzielni rozliczana bezwynikowo,
koszty energii cieplnej rozliczane sa w ramach wezta cieplnego lub
kottowni, nadwyzka kosztow jest pokrywana dodatkowymi wptatami
od uzytkownikow lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, jezeli
wplywy z oplat s3 wyzsze od kosztow w danym okresie, to nastgpuje
zwrot nadptat.

Wielko$¢ zasobow z dostarczang energia cieplng z poszczegdlnych zro-
det w roku 2009 nie ulegta zmianie, nadal rozliczenia dokonywane sa w
zdecydowanej wigkszo$ci na podstawie wskazan podzielnikow ciepta.
W pieciu budynkach zasilanych z kottowni lokalnych znajduja si¢ indy-
widualne liczniki energii cieplne;.

4. Realizacja zadan remontowych w 2009 r.

Administracja Swarzedz-Péinoc

1. Osiedle Kosciuszkowcow

- drobne konserwacje dachow na catym osiedlu,

- przeglad instalacji gazowej i przewodow kominowych,

- konserwacja zieleni,

- konserwacja instalacji elektrycznej i gazowej, wod.-kan., c.0. i c.w.,

- malowanie klatek schodowych blok nr 22, 23, 29, 30, 31, 32, 35, 36,
37, 38, 39,

- malowanie oznaczen poziomych - pasy i koperty,

- malowanie wiatrotapow blok nr od 25 do 39,

- remonty loggi,

- konserwacja drzwi ogniowych blok nr 22, 23,

- remont kapitalny dachu budynek nr 7, 8, 16, 18, 19, 21, 27, 28, 38,

- malowanie przej$¢ migdzy budynkami,

- wymiana drzwi wej$ciowych blok nr 9,

- wymiana piasku w piaskownicach,

- wyposazenie placow zabaw,

- uszczelnianie spoin poziomych i pionowych,

- naprawa podestow i chodnikow blok nr 5, 6, 7,9, 12, 28,

- uzupehienie opasek przy budynkach,

- wymiana okien na klatkach schodowych bud. 22, 23, 29,

- budowa parkingu przy budynkach nr 22 do 32,

- montaz zawordéw podpionowych na cyrkulacji c.w. budynek nr 39.

2. Osiedle Czwartakow

- drobne konserwacje dachow na calym osiedlu,

- remont kapitalny dachu blok nr 4, 6, 15, 17, 19,

- malowanie klatek schodowych blok nr 14, 15,

- malowanie oznaczen poziomych - pasy i koperty,

- remonty loggi,

- konserwacja drzwi ogniowych w budynku nr 19 i 20,
- przeglad instalacji gazowej, przewodow kominowych,
- konserwacje zieleni,

- konserwacja instalacji elektrycznej i gazowej, wod.-kan., c.0. i c.w.,
- uzupehienie opasek przy budynkach,

- uszczelnianie spoin poziomych i pionowych,

- wymiana piasku w piaskownicy,

- wyposazenie placow zabaw,

- wymiana okien na klatkach schodowych budynek nr 2, 3, 4, 5, 6, 7,
14, 15,

- budowa parkingu przy budynku nr 14,

- budowa altan $mietnikowych przy budynku nr 14, 15,

- budowa chodnikéw przy budynkach nr 4, 5, 6,

- remont piwnic (wymiana posadzek, malowanie) budynek nr 2,

- remont pralni i suszarni budynek nr 22.

3. Osiedle Dabrowszczakow

- przeglad instalacji gazowej i przewodow kominowych,

- konserwacje zieleni,

- wymiana okien na klatkach schodowych budynki 17, 18, 19, 20, 21,
22,23, 24,25,26,27,

- remont podestow budynek nr 14, 27,

- malowanie pasow i kopert,

- remonty loggi,

- konserwacja drzwi ogniowych w budynku nr 5, 6, 7,

- remont kapitalny dachu blok nr 7, 9, 10, 22, 23, 26,

- drobne konserwacje dachow,

- uszczelnianie spoin poziomych i pionowych,

- wymiana piasku w piaskownicach,

- uzupehienie opasek przy budynkach,

- wyposazenie placow zabaw,

- malowanie przej$¢ migdzy budynkami,

- malowanie pralni i suszarni budynek nr 7,

- konserwacja instalacji elektrycznej i gazowej, wod.-kan., c.0. i c.w.

4. Osiedle Zygmunta II1 Wazy

- przeglad instalacji gazowej i przewodow kominowych,

- konserwacja zieleni,

- konserwacja instalacji elektrycznej i gazowej, wod.-kan., c.o. i c.w.,

- utwardzenie terenu pod kontenery do segregacji $mieci,

- drobne konserwacje dachow,

- remonty balkonéw,

- wymiana piasku w piaskownicach,

- wymiana wodomierzy blokinr 1,2, 3, 5, 6, 7,

- wyposazenie placu zabaw,

- montaz naczyn wzbiorczych systemu zamkni¢tego w wezle cieplnym.

5. Ulica Poznanska

- przeglad instalacji gazowej i przewodow kominowych,

- konserwacje zieleni,

- konserwacja instalacji elektrycznej i gazowej, wod.-kan., c.o. i c.w.,
- wymiana wodomierzy.

6. Osiedle Wladystawa IV

- przeglad instalacji gazowej, przewodow kominowych,

- konserwacje zieleni,

- konserwacja instalacji elektrycznej i gazowej, wod.-kan., c.o0. i c.w.,
- wymiana piasku w piaskownicach,

- wyposazenie placu zabaw,

- wymiana wodomierzy blokinr 1, 2, 3,4, 5,

- remonty balkonow.

7. Ulica Gryniow

- przeglad instalacji gazowej 1 przewodow kominowych,
- konserwacje zieleni,

- konserwacja instalacji elektrycznej i gazowej, wod.-kan., c.0. i c.w.,
- wymiana wodomierzy budynkinr 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11,
- uzupeknienie piasku w piaskownicach,

- remont kapitalny dachow blokinr 3, 5, 6, 7, 8,

- remont daszkdéw wiatrotapow - cate osiedle,

- drobne konserwacje dachow,

- uszczelnienie spoin poziomych i pionowych,

- wymiana okien na klatkach schodowych budynek nr 11,
- utwardzenie posadzki altany Smietnikowe;j.
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8. Kostrzyn 4. Poznan-Antoninek
- przeglad instalacji gazowej i przewodow kominowych, - wymian okien na klatkach schodowych (ul. Ms$cibora 64, 66, 68,
- konserwacje zieleni, 70, 72),
- konserwacja instalacji elektrycznej i gazowej, wod.-kan., c.0. i c.w., - wymiana pionéw wody zimnej, cieptej oraz cyrkulacyjnej (ul.
- drobna konserwacja dachow, Mscibora 67, 72, ul. Leszka 66),
- wymiana piasku w piaskownicach, - montaz zaworoéw termostatycznych podpionowych,
- uszczelnienie spoin poziomych i pionowych, - montaz na kominach budynkéw siatek zabezpieczajacych przed
- wymiana wodomierzy blok nr Piasta 2, 3, 4, 6, Wielkopolska 28, ptakami,
- wyposazenie placow zabaw, - wymiana elektroniki domofonu (ul. Mscibora 68),
- budowa parkingdéw przy budynkach Piasta 2 oraz 41 6, - wykonanie dodatkowego o$wietlenia zewnetrznego (ul. Mscibora 72),
- utwardzenie terenu pod kontenery do segregacji odpadoéw i posadzki - wykonanie o§wietlenia parkingu,

altany $mietnikowe;j, - wymiana legalizacyjna wodomierzy radiowych,
- remonty balkonow. - naprawa balkonu,

- usuwanie awarii instalacji wodociggowych, centralnego ogrzewania,
- wymiana odcinka pionu kanalizacji sanitarnej (ul. Leszka 66),
Administracja Swarzedz-Potludnie - wymiana piasku w piaskownicach.

5. Kérnik-Bnin, ul. Sremska 24, 26, 28, 32, 32a, 34

1. Osiedle Raczynskiego
- remont kapitalny dachow 2 budynkow (nr 32a, 34),

- remont kapitalny dachéw 9 budynkow (nr 10, 11, 12, 13, 15, 20, 27, - wymiana okien na klatkach schodowych i w piwnicach (budynki 32,

28, 35), 32a, 34),
- naprawy i konserwacje pokry¢ dachowych (budynki nr 22, 24, 34), - remont podestu (budynek nr 32),
- malowanie klatek schodowych (budynki nr 10, 12), - wymiana zaworéw grzejnikowych oraz glowic termostatycznych
- malowanie pralni i suszarni (budynki nr 10, 12), (budynek 34),
- montaz na kominach budynkéw siatek zabezpieczajacych przed - Wymiana pompy cyrkulacyjnej wody uzytkowej (budynek nr 26),
ptakami, - naprawa kotta c.o. (budynek nr 28),
- uszczelnianie spoin pionowych i poziomych, - wymiana legalizacyjna 50 szt. wodomierzy radiowych,
- wymiana legalizacyjna 597 szt. wodomierzy radiowych, - wymiana piasku w piaskownicach.
- naprawa balkonow,
- wymiana o$wietlenia zewnetrznego wiatrotapow (montaz plafonow), 6. Zasoby mieszkaniowe w Poznaniu
- wykonanie oraz montaz balustrad (budynki nr 10, 13),
- wykonanie oraz montaz bram do altanek $mietnikowych, 6.1. ul. Gi¢boka 4
- wymiana zaworow na wewngetrznej instalacji wodociggowe;j,
- usuwanie awarii instalacji wodociagowych, centralnego ogrzewania, - wymiana legalizacyjna 43 szt. cieplomierzy radiowych,
- naprawa nastopnic, - wymiana legalizacyjna 86 szt. wodomierzy radiowych,
- wymiana piasku w piaskownicach. - naprawa i konserwacja bramy wjazdowej do garazy,
- wymiana naczyn wzbiorczych i zaworu bezpieczenstwa
2. Osiedle Cegielskiego w kottowni,

- wymiana pompy obiegowej c.o.
- remont kapitalny dachéw 6 budynkow (nr 5, 18, 19, 20, 22, 24),

- naprawy i konserwacje pokry¢ dachowych (budynki nr 28, 32, 33), 6.2. ul. Rybaki 1a
- prace malarskie w lokalu komisariatu policji,
- przywroécenie budynku nr 18 do stanu pierwotnego po pozarze, - wymiana naczynia przeponowego,
- naprawa parapetow, - naprawa windy.
- montaz na kominach budynkéw siatek zabezpieczajacych przed
ptakami, 6.3. ul. Warszawska 81, 83, 85
- uszczelnianie spoin pionowych i poziomych,
- wymiana legalizacyjna 446 szt. wodomierzy radiowych, - wymiana legalizacyjna 52 szt. wodomierzy radiowych,
- wymiana odcinka kanalizacji sanitarnej (budynki nr 5, 6), - naprawa i konserwacja pokrycia dachowego,
- wymiana poziomu wody cieptej i cyrkulacyjnej (budynek nr 10), - wykonanie zadaszenia altany $mietnikowej.
- naprawa balkonow,
- wykonanie oraz montaz balustrady (budynek nr 5), 6.4. ul. Gléwna 55, 55a, 59, 59a
- usuwanie awarii instalacji wodociaggowych, centralnego ogrzewania,
- wymiana zawor0w na wewng¢trznej instalacji wodociggowe;j, - wymiana legalizacyjna 67 szt. wodomierzy radiowych.
- przerobka instalacji kanalizacji sanitarnej w pomieszczeniu
komisariatu policji, 6.5. ul. Malachowskiego 4 i 6

- wymiana piasku w piaskownicach.
- wymiana legalizacyjna 173 szt. wodomierzy radiowych,

3. Osiedle Dzialynskiego - naprawa obrobek blacharskich,
- naprawa i malowanie rynien,
- malowanie klatek schodowych (budynki nr 1A, 1B), - naprawa i konserwacja pokry¢ dachowych,
- wymiana szyb w drzwiach wejéciowych, - naprawa instalacji kanalizacji sanitarnej,
- termoizolacja dylatacji (budynek nr 1B), - naprawa elewacji (budynek nr 4),
- wymiana legalizacyjna 122 szt. wodomierzy radiowych, - wymiana piasku w piaskownicy.
- wymiana legalizacyjna 61 szt. cieplomierzy radiowych,
- wymiana pompy wodnej (budynek nr 1E), 6.6. ul. Tomickiego 29, 31, 33, 35
- naprawa kotla centralnego ogrzewania,
- naprawa nastopnic, - wymiana legalizacyjna 42 szt. wodomierzy radiowych,

- wymiana piasku w piaskownicach. - malowanie klatek schodowych.
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6.7. ul. Nieszawska 7

- naprawa instalacji wod.-kan.,
- udroznienie instalacji kanalizacyjnej,
- wymiana piasku w piaskownicy.

6.8. ul. Chwaliszewo 17, 19, 21, 23

- wymiana legalizacyjna 36 szt. wodomierzy radiowych,
- wykonanie kanalizacji deszczowej,

- naprawa kotla c.o.,

- wymiana piasku w piaskownicy.

6.9. ul. Niedzialkowskiego 23, 23a

- wymiana legalizacyjna 37 szt. wodomierzy radiowych,
- wymiana szyb w drzwiach wejsciowych,
- naprawa instalacji kanalizacji sanitarne;j.

7. Zasoby mieszkaniowe w Czerwonaku

7.1. ul. Sloneczna 1, 2, 3,4, 5

- wymiana okien na klatkach schodowych i w piwnicach,

- naprawy i konserwacje pokry¢ dachowych,

- wymiana poziomu wody cieptej oraz zawordéw (budynek nr 4),
- wymiana drzwi wejsciowych do budynku nr 2.

7.2. ul. Gdynska 122

- wymiana faw kominiarskich,
- wymiana okien na klatkach schodowych i w piwnicach.

8. Zasoby mieszkaniowe w Luboniu
8.1. ul. Armii Poznan 51, Kolonia PZNF 1, 2, 3,4, 5, 6, 7

- wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw (nr 5, 6, 7),

- wymiana okien na klatkach schodowych, w piwnicach i poddaszu
(budynkinr 5, 6, 7),
- wymiana legalizacyjna 48 szt. wodomierzy radiowych.

8.2. ul. Dworcowa 23
- wymiana legalizacyjna 4 szt. wodomierzy radiowych.

8.3. ul. Armii Poznan 81, 83, 85

- wymiana drzwi wejsciowych do wszystkich budynkow,
- wymiana okien na klatkach schodowych i w piwnicach,
- naprawy i konserwacje pokry¢ dachowych,

- wymiana legalizacyjna 42 szt. wodomierzy radiowych.

8.4. ul. Hibnera 5, 6, 7

- wykonanie fragmentu jezdni przy budynku nr 7,

- montaz tablic informacyjnych z numerami budynkow,
- wymiana legalizacyjna 41 szt. wodomierzy radiowych,
- montaz nasad kominowych (budynek nr 5).

Niezaleznie od wymienionych wyzej
czynnosci, wykonywane byty:

- naprawy biezace i awaryjne budynkow, sieci, instalacji i urzadzen
technicznych,

- konserwacja wyposazenia budynkow i instalacji, w tym rowniez urza-
dzen zabawowych dla dzieci i terenow zieleni osiedlowej,

- przeglady okresowe budynkow, instalacji gazowej, kanatow wentyla-
cyjnych oraz pomiary kontrolne instalacji elektrycznej i odgromowe;j,
wynikajace z obowigzkow natozonych przez prawo budowlane.

FUNDUSZ REMONTOWY 2008-2009

Lp. Rodzaj wplywow/wydatkow wydatki wplywy
2008 2009 % 2009/2008 2008 2009 % 2009/2008

1. Stan $rodkéw na poczatku roku 7712543 725 707,55 941%)
2. Odpisy na fundusz 3 526 920,93 3325 976,11 94%)
3. Inne wptaty (w tym: na ocieplenia budynkdw) 540 532,66 369 525,40 589%)
4. Legalizacja licznikow 178 949,17 272447,10 152%
5. Roboty murarskie 199 233,27 445 990,54 224%
5. Roboty dekarskie 313 759,38 4 359 002,43 1389%
7. Roboty malarskie 143 955,51 247 281,66 172%
8. Roboty elektryczne 7 786,01 299 403,66 3845%
0. Roboty instalacyjne w tym 582 652,17 1486 147,48 265% 0,00 0,00

wod. — kan. 152 925,88 173 357,39 113%

C.0, C.W. 402 559,89 540 188,22 134%

gaz 6 155,08 369351 60%

|legalizacja wodomierzy 21011,32 768 908,36 3659%
10.  |Roboty stolarskie, szklarskie, $lusarskie 24 091,20 89 418,82 371%
11, |Roboty zieleniarsko-drogowe 327 904,08 493 881,47, 151%
12, |Docieplenie Scian 893 795,57 1459 599,05 163%
13.  |Wymiana okien 326 236,72 679 398,92 208% 18 372,00
14, |Konserwatorzy
15.  |Regresy ubezpieczeniowe 244370
16.  |Remont dzwigow 146 767 42
17, |Przeglady instalacji 9396,03
18, |Inne koszty remontowe 794 335,03 595 749,38 75%
19.  |RAZEM WYDATKI 361619264 10312 036,86 285%
20.  |RAZEM WPLYWY 4 341 900,19] 4693 656,16 108%
21.  |Stan srodkow na koniec roku 725707,55|  -5618 380,70




5. Lokale uzytkowe

Spoétdzielnia Mieszkaniowa posiada w swoich zasobach lokale uzytko-
we bedace wlasnoscig Spoétdzielni, 0sob fizycznych i prawnych. Wsrdd
wlascicieli lokali uzytkowych jest 61 cztonkéw Spotdzielni. Réznorod-
no$¢ branz zaréwno handlowych, jak i ushugowych jest duza, trudno
wszystkie wymieni¢. Poza tym istnieje ruch w zakresie zmian uzyt-
kownikow, a co za tym idzie nastgpuja zmiany rodzajow ustug i branz
handlowych.

Spotdzielnia na tamach ,,Informatora Spoétdzielczego” okresowo infor-
muje o dostgpnych w lokalach ustugach, a takze stwarza dla przedsie-
biorcow mozliwos¢ reklamy prowadzonych dziatalnosci i oferowanych
ustug. Na stronie internetowej Spoétdzielni oraz w Dodatku Reklamo-
wym umieszczane sg aktualizowane informacje o mozliwo$ciach loka-
lizacyjnych wynajecia lokali uzytkowych.

Podstawowe placéwki wraz z podaniem powierzchni lokali:

a) lokale uzytkowe pelnowartosciowe bedace wlasnoscia Spoldziel-
ni, wynajmowane:

- placéwki pocztowe, os. Dabrowszczakow 25 pow. 148 m? oraz przy
ul. Mscibora 67 o pow. 47 m?,

- TP S.A. os. Kos$ciuszkowcow 15 o pow. 63 m? (koncentrator),

- Warsztaty Terapii Zajgciowej uzytkowane przez Stowarzyszenie Dzie-
ci Specjalnej Troski im. Leszka Grajka, os. Kosciuszkowcow 13,

- $wietlica socjoterapeutyczna Osrodka Pomocy Spotecznej, Swarzedz
Kosciuszkowcow 26.

b) lokale piwniczne wynajmowane:

- 112 z wejsciem z zewnatrz (w tym 1 lokal wlasno$ciowy),

- 84 z wejsciem z korytarza piwnicznego.

Okoto 5% lokali w piwnicach okresowo zostaje bez uzytkownika - do-
tyczy to glownie lokali z wej$ciem z korytarza piwnicznego.

¢) lokale wlasnosciowe w parterach budynkéw wielorodzinnych:

- 51 o tacznej powierzchni 4.552 m?, w tym 5 lokali o powierzchni
372,62 m? wyodrebnionych na zasadach odregbnej wlasnosci wraz z
utamkowa czgscig gruntu.

d) kioski:
- 11 szt. oraz 4 szt. stragany.

e) pawilony:
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- 74, calkowicie uwlaszczone, tacznie z terenem bedacym w przesztosci
terenem Spotdzielni.

f) garaze:
- 121 szt., o ro6znym statusie wlasnosci, w tym 18 garazy bedacych wia-
snoscig Spotdzielni, przeznaczonych na wynajem.

g) powierzchnie dachowe wynajmowane:
- 4 szt. pod instalacje antenowe sieci telefonicznych ERA, CENTRTEL
i NETIA.

h) lokale uzytkowe bedace we wladaniu Spoétdzielni:

- biurowiec Spoétdzielni Mieszkaniowej, ul. Kwasniewskiego 1, pow.
563 m?,

- Administracja, ul. Gryniow 6, pow. 221 m?,

- Administracja, os. Raczynskiego 20, pow. 166 m?,

- biura Dziatu Technicznego, os. Ko$ciuszkowcow 26, pow. 167 m?,

- pomieszczenia Administracji, ul. Gtgboka 4, pow. 26 m?,

- biuro Administracji, ul. Warszawska 83, pow. 15 m?,

i) lokale bedace we wladaniu Spéldzielni przeznaczone na dzialal-
nos$¢ spoleczno-kulturalna:

- Zygmunta III Wazy 5 - Pracownia fotograficzna
- Zygmunta III Wazy 7 - Klub osiedlowy
- Czwartakow 6 - Klub filatelistyczny

- Polski Zwigzek Wedkarski

- Najemca -Osrodek Pomocy Spotecznej
- Harcowka

- Klub Honorowych Dawcow Krwi

- Polski Komitet Pomocy Spotecznej

- Czwartakow 7

- Czwartakow 141 18
- Czwartakow 22

- Kos$ciuszkowcow 9
- Kos$ciuszkowcow 26

- Kosciuszkowcow 39 - TKKF

- Raczynskiego 33 - Harcowka

- Cegielskiego 13 - Harcowka

- Cegielskiego 34 - Najemca - Osrodek Pomocy Spolecznej
- Leszka 66 Poznan - Polski Zwiqzek Wedkarski

- Sremska 34 Kornik - Swietlica osiedlowa

- Stoneczna 3 Czerwonak - Najemca - Klub ,,Stoneczko”

Bezposredni kontakt w sprawie najmu lokali lub reklamy:
tel. 604-117-293 lub 61-8174-011 w 247,
e-mail: p.domanski@sm-swarzedz.pl

VI. DZIALALNOSC INWESTYCYJINA

Niezaleznie od zadan wymienionych w tabeli ponizej, podajemy wykaz
dziatan podejmowanych w 2009 roku:

1. Przekazanie terendw potozonych na terenie osiedli mieszkaniowych
Swarze¢dz-Poinoc na rzecz Gminy Swarzgdz.

2. Prowadzenie rozmoéw z Gmina Swarzedz i przygotowanie mate-
rialdbw w sprawie przekazania terenéw potozonych na terenie osiedli
mieszkaniowych Swarz¢dz-Potudnie.

3. Kontynuowanie dziatan majacych na celu zniesienie wspoiwlasno-
$ci i ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali uzytkowych potozonych w
budynku handlowo-ustugowym na os. Kosciuszkowcow nr 13 i przeka-
zanie ich na rzecz Gminy Swarzedz.

4. Kontynuowanie prac zwiazanych z uregulowaniem spraw terenowo-
prawnych na terenach polozonych w Poznaniu przy ul. Niedziatkow-
skiego i ul. Chwaliszewo.

5. Realizacja wnioskéw o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokali
mieszkalnych i uzytkowych na terenach osiedli mieszkaniowych beda-
cych we wladaniu SM.

6. Przygotowanie materiatdéw niezb¢dnych do prowadzenia spraw spor-
nych z firmami ENEA, Dalkia i Gming Swarzgdz oraz osobami fizycz-
nymi.

7. Opiniowanie nowych lokalizacji przeznaczonych pod budowe pawi-
lonéw handlowych i ustugowych w porozumieniu z Administracjami
Osiedli.

8. Uczestnictwo w procedurze opracowania plandw miejscowych dla
terenow potozonych w Swarzedzu i Poznaniu-Antoninku.

9. Kontynuacja dziatan majacych na celu uzyskania warunkow zabudo-
wy dla budynku mieszkalnego i garazu wielopoziomowego na terenie

osiedla mieszkaniowego ,,Stoneczne Wzgorze” w Antoninku.

10. Wspolpraca z administracjami w zakresie biezacej eksploatacji bu-
dynkow.

11. Remont budynku Zarzadu Spoétdzielni.
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DZIALALNOSC INWESTYCYJNA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWARZEDZU W 2009 ROKU

|. BUDOWNICTWO WIELORODZINNE

NAKLADY TERMIN
ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY S it
_ OPRACOWANIE DOKUMENTACUI
1. DABROWSZCZAKOW NR 5, 7 TECHNICZNEJ NA DOCIEPLENIA
2. WLADYSLAWAIVNR 1, 2, 3, 4,5 BUDYNKOW, AUDYTOW
3 CZERWONAK UL. SLONECZNANR 12,3, | ENERGETYCZNYCH | 74,692,002 2008 ROK
4,5 CHARAKTERYSTYK
ENERGETYCZNYCH,
RAZEM 74.692,00 2t
Il. UZBROJENIE TERENU - REALIZACJA
NAKLADY TERMIN
LP. ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY A ] e
. ZALASEWO ZAD. NR 1 —ULAGRESTOWA, | poo oo oo
UL.ORZECHOWA, UL RIVOLIEGO ORAZ
R : SANITARNEJ WRAZ Z 2000000002 | 2009 ROK
CZESC UL. MOKREJ, UL. UKOSNEJ I UL. paklinbp S
TRANSPORTOWEJ
, BUDOWA SIECI KANALIZACI
2. OSIEDLE DOMKOW JEDNORODZINNYCH -
ATy UL TSP ORTOWE s LEGuE | SANITARNEJ O SREDNICY 250 M 50000000z | 2009 ROK
ZRURPCV
RAZEM 2.500.000,00 2}
lll. NWESTORSTWO ZASTEPCZE
Lp ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES PRAC PRZYCHOD TERMIN
: REALIZACJI
1. ZABUDOWA WIELORODZINNA
a) 0S.T.DZIALYNSKIEGO 1G, H, I, J, K NADZOR INWESTYCYJNY 1830000 | 2009 ROK
RAZEM 18.300,00 z4
IV. PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYJNE ZASOBOW SPOLDZIELCZYCH
NAKLADY TERMIN
LP. ZADANIE INWESTYCYJNE ZAKRES RZECZOWY Sl Uy
REMONT DACHOW:
1. 0S. RACZYNSKIEGO NR 10,
11,12, 13, 15, 20, 27, 28, 35
1. ADMINISTRACJA 12,13, 15, 20, 27, 28, FUNDUSZ
0S. RACZYNSKIEGO 2 ?5‘2%E§2'ESK'EGO NRS.18, | ReEmMONTOWY 2009 ROK
3. KORNIK - BNIN UL. SREMSKA
NR32A 34 _
2. ADMINISTRACJA DOCIEPLENIA BUDYNKOW-
0S. GRYNIOW 1. DABROWSZCZAKOW NR 6 500.000,00 2 2009 ROK
REMONT DACHOW:
1. 0S. DABROWSZCZAKOW NR 7,
9,10,22,23,26
2. 0S. CZWARTAKOW NR 4, 6, 15,
17.19
3. ADMINISTRACJA 3. KOSCIUSZKOWCOW NR 7, 8, FUNDUSZ 2009 ROK
0S. GRYNIOW 16, 18, 19, 21, 27, 28, 38 REMONTOWY
4. UL GRYNIOW NR3,5,6,7, 8
REMONT WIATROLAPOW
1. GRYNIOWNR1. 2,3, 4.5,6.7,
8,9, 10, 11
RAZEM | 500.000,00 zt
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V.SPRZEDAZ GRUNTOW

LP. | ZADANIE INWESTYCYJNE POW. GRUNTU PRZYCHOD TERMIN
INNE GRUNTY ZE STARYCH ZASOBOW | NOWO 39.607,.26 m2 24?;31’?%0" 2009 ROK
NABYTYCH ( )

RAZEM 247.039,02 zt
VI.UWLASZCZENIA
» . ILOSC AKTOW

LP. LOKALIZACJA ILOSC NOWYCH PROTOKOLOW |\ oooie /vy TERMIN
SWARZEDZ UL. GRYNIOW 5 2 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. CZWARTAKOW 2 - 7 0 0 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. CZWARTAKOW 10 - 12 0 0 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. CZWARTAKOW 14 - 18 0 0 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. CZWARTAKOW 19 - 20 1 1 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. DABROWSZCZAKOW NR 1 - 4 1 1 2009 ROK
SWARZEDZ OS. DABROWSZCZAKOW NR 5 -7 1 0 2009 ROK
SWARZEDZ OS. DABROWSZCZAKOW NR 9-13 0 1 2009 ROK
SWARZEDZ 0OS. DABROWSZCZAKOW NR 14 - 19 0 2 2009 ROK
SWARZEDZ 0OS. DABROWSZCZAKOW NR 20 - 24 0 0 2009 ROK
SWARZEDZ 0OS. DABROWSZCZAKOW NR 25 - 26 1 1 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. KOSCIUSZKOWCOW 5 - 12 1 : 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. KOSCIUSZKOWCOW 14 - 21 0 1 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. KOSCIUSZKOWCOW 22 - 32 0 0 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. KOSCIUSZKOWCOW 35 - 39 0 0 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. ZYGMUNTA Il WAZY 1 -7 1 1 2009 ROK
SWARZEDZ OS. WLADYSLAWA IV NR 1-5 0 2 2009 ROK
SWARZEDZ UL. POZNANSKA NR 33 0 0 2009 ROK
SWARZEDZ OS. T. DZIALYNSKIEGO NR 1D, 1 E 1 1 2009 ROK
SWARZEDZ OS. T. DZIALYNSKIEGO NR 1 A, 1 B, 0 0 2009 ROK
10
SWARZEDZ 0S. RACZYNSKIEGO NR 5 - 9 2 3 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. RACZYNSKIEGO NR 10 - 11 1 1 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. RACZYNSKIEGO NR 12 - 13 1 1 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. RACZYNSKIEGO NR 14 - 17 3 3 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. RACZYNSKIEGO NR 23 - 25 2 2 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. RACZYNSKIEGO NR 29 - 32 2 2 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. CEGIELSKIEGONR 1-8 0 0 2009 ROK
SWARZEDZ OS. CEGIELSKIEGO NR 9 - 12 0 0 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. CEGIELSKIEGO NR 18 - 22 0 0 2009 ROK
SWARZEDZ 0S. CEGIELSKIEGO NR 23 - 29 0 0 2009 ROK
KORNIK UL. SREMSKA NR 24, 26, 28 0 0 2009 ROK
LUBON UL. KOLONIA PZNF 5 -7 0 1 2009 ROK
POZNAN UL. GLOWNA NR 55 — 59 A 0 0 2009 ROK
POZNAN UL. MALACHOWSKIEGO 4, 6 1 4 2009 ROK
KOSTRZYN WLKP. UL. PIASTA NR 2 0 0 2009 ROK
KOSTRZYN WLKP. UL. PIASTANR 4, 6 2 2 2009 ROK
KOSTRZYN WLKP. UL. PIASTANR 3 | 1 1 2009 ROK
WIELKOPOLSKA NR 28
POZNAN UL. RYBAKI 1 A 1 2 2009 ROK
POZNAN UL. GLEBOKA NR 4 0 0 2009 ROK
CZERWONAK UL. SLONECZNA NR 3-5 0 0 2009 ROK
CZERWONAK UL. SLONECZNA 1 0 0 2009 ROK
LUBON UL. ARMII POZNAN 81-85 1 1 2009 ROK
RAZEM: 26 38 2009 ROK
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VII. DZIALALNOSC
WINDYKACYJNA

Zgodnie z postanowieniem Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej, czto-
nek jest zobowigzany uiszcza¢ optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego
badz uzytkowego.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2009 roku - zadtuzenie z tytulu optat nalez-
nych na rzecz Spoétdzielni wynosito 2.188.782,36 zt.

Dziat Windykacji prowadzi zintegrowany system zarzadzania, moni-
torowania i windykacji wierzytelnosci. Cata procedura odzyskiwania
naleznosci od dluznikow jest zgodna z Systemem Zarzadzania Jako$cia
wg norm ISO 9001:2000. Niezdolno$¢ dtuznikéw do terminowego re-
gulowania zobowigzan wptywa na ograniczenie ptynnosci finansowe;j
wielu firm i instytucji. Celem dziatan Windykacji jest poprawa plyn-
nosci finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej i dbatos¢ o jej wizerunek.
Dziat Windykacji prowadzi kompleksowo windykacj¢ naleznosci przy
zachowaniu wysokich standardow etycznych, rygorystycznym prze-
strzeganiu zasad dobrych praktyk i dziataniu $cisle w granicach prawa.
Poczynajac od etapu polubownego, czyli tzw. negocjacji z dtuznikiem,
siegajac nawet do niekonwencjonalnych metod (np. poprzez indywidu-
alne podejscie do kazdego klienta), czy tez dzialania spoteczne typu:
dziatalno$¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, kierowanie po pomoc
celowa do Osrodkéw Pomocy Spotecznej, Powiatowego Centrum Po-
mocy Rodzinie, urzegdow miast - celem wnioskowania o tzw. dodatek
mieszkaniowy, a nawet kierowanie do organizacji charytatywnych nio-
sacych pomoc np. Polskiego Komitetu Pomocy Spotecznej - celem uzy-
skania pomocy zywnosciowej, odziezy itp.

W stosunku do uporczywych dtuznikow prowadzone sg procedury

IX. GOSPODARKA
ODPADAMI

W roku 2009 Spétdzielnia kontynuowata wczesniej podjete dziatania,
majace na celu zmniejszenie ilosci wywozonych odpadow komunal-
nych oraz minimalizacj¢ optat ponoszonych z tego tytutu przez miesz-
kancow.

Do dzialan takich naleza:

1. Zamykanie na klucz kolejnych altan $mietnikowych oraz budowa no-
wych altan $mietnikowych.

2. Dwustronna kontrola liczby wywozonych pojemnikéw na odpady
komunalne przez firmy komunalne oraz gospodarzy domow.

3. Dostawienie pojemnikow na odpady segregowane, z ktorych miesz-
kancy coraz chgtniej korzystaja.

4. Wprowadzenie w Poznaniu-Antoninku pojemnikéw na zuzyte bate-
rie.

5. Negocjacje cen ustug oraz doprecyzowanie umow.

6. Monitorowanie altan $mietnikowych.

Dzigki powyzszym dziataniom w roku 2009 spadta liczba wywiezio-
nych pojemnikow na odpady komunalne i powoli zaczgla si¢ stabilizo-
wac, co przedstawia si¢ nastepujaco:

Liczba wywiezionych pojemnikéw na odpady komunalne ze wszyst-
kich zasobéw SM Swarzedz w roku 2009

VIII. DZIALALNOSC
SPOLECZNO-KULTURALNA

Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna Spoétdzielni Mieszkaniowej zostata
radykalnie ograniczona po nowelizacji ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych w 2007 r.

Zarzad Spotdzielni przeprowadzat rozmowy z wladzami miast, doty-
czace przejmowania przez stuzby miejskie niektérych dziatalnosci.
Duza czg$¢ z nich udato si¢ przekaza¢ w roku 2008, natomiast w roku
2009 Spotdzielnia przekazata spotdzielczy klub Osrodkowi Kultury w
Czerwonaku i plac zabaw (wraz z terenami) Urzgdowi Miasta i Gminy
w Swarzedzu.

W 2009 r. Spoétdzielnia Mieszkaniowa za symbolicznie niskg optate
nadal utrzymywala pomieszczenia siedziby Stowarzyszenia Przyjaciot
Dzieci Specjalnej Troski im. Leszka Grajka. Byta tez sponsorem rajdow
PTTK i wspotpracowata ze swarzedzkimi szkotami wspierajac akcje i
igrzyska.

od wykluczenia z cztonkostwa Spoétdzielni poprzez weryfikacj¢ ma- Liczba wywiezionych pojemnikow
jatkowa dluznika, az po kierowanie spraw, w przypadkach uzasad- Lp Miesiac 1100
nionych ekonomicznie, na droge sadows i egzekucyjng z dochodow - litréw 240 litrow | 120 litréw KP7
lub majatku dtuznika. W celu likwidowania zadtuzen stosowane tez .
. . . . 1 | Styczen 2599 90 45 15
sg procedury doprowadzajace do zamiany, zdawania lub sprzedazy
zadtuzonych lokali. 2| Luty 2269 80 At 18
. . 3 | Marzec 2525 87 46 22
Statystyka windykacyjna 4 | Kwiecien 2627 65 60 26
5 | Maj 2292 63 51 29
Spadek/wzrost 6 | Czerwiec 2399 69 53 26
Rok Zadtuzenie zadluzenia 7 | Lipiec 2454 66 59 25
- + 8 | Sierpien 2370 68 58 24
- suazs | P00 N T T
na - 31.12.2006 23984551521 | -239.531,76 2 o G Teas = = =
na - 31.12.2007 1.718.408,95 z! -680.046,20 zt : — - ;
(powyzsze zestawienie dotyczy jedynie pojemnikow na odpady niesegregowane)
na - 31.12.2008 1.732.778,68 zt + 14.369,73 z
na - 31.12.2009 2.188.782,36 zi +456.003,68 zI W ciagu calego 2009 roku wywieziono 29 089 pojemnikéw 1100 li-

trowych, 850 szt. pojemnikdéw 240 1., 629 szt. pojemnikow 120 1. 1 287
KP7. Lacznie wywieziono 30 855 pojemnikéw. Sredniomiesi¢cznie
okoto 500 pojemnikéw mniej niz w roku 2008. Mniejsza liczba wy-
wiezionych pojemnikow skutkowata zmniejszeniem optat za wywoz
$mieci: dla okoto 80% mieszkancow w lutym 2009 r. i dla 100% miesz-
kancow w kwietniu 2010 roku.




